Nazwa dokumentu:

projekt rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii zmieniajacego rozporzgdzenie

w sprawie szczegb6fowego zakresu i formy projektu budowlanego

Komorka wnoszgca

Jednostka

Tres¢ uwagi i uzasadnienie

Propozycja zmian

Lp. | uwagi redakcyjna, do
ktorej wnoszone
sg uwagi
1. | Fundacja ArchiPrawo | § 7 ust.2 pkt.3 Dostrzegamy problem w braku jednoznacznego | 3) date opracowania oraz imig,

wskazania kto (ktorzy projektanci) powinien podpisac sie
na projekcie.

Proponowany zapis eliminuje watpliwosci co do
umieszczania danych dotyczgcych jedynie ,gtéwnego”
projektanta w dokumentacji zatwierdzanej pozwoleniem
na budowe lub zgtoszeniem (t.j. architekta w wigkszos$ci
opracowan PZT i PAB), natomiast nie powoduje
komplikacji z autorstwem w Projekcie Technicznym,
gdzie kazda z czesci ma swojego autora/projektanta
branzowego, a takze z opracowaniami, gdzie gtéwnym
projektantem jest ktos inny, niz architekt, jak: projektant
branzy elektrycznej (np. stacje trafo), projektant branzy
sanitarnej (np. sieci wod-kan, budowle wodne i
urzadzenia wodne), projektant branzy konstrukcyjnej (np.
budowle inzynieryjne, samodzielne sciany oporowe) lub
projektant branzy drogowej (np. drogi publiczne, drogi
wewnetrzne, samodzielne parkingi etc.)

nazwisko, specjalnos¢, numer
uprawnieh budowlanych osoby
posiadajgcej uprawnienia
budowlane do projektowania w
odpowiedniej specjalnosci, ktéra
opracowata dang czes¢ projektu
budowlanego, wraz z okresleniem
zakresu sporzgdzonego przez nig
opracowania — w przypadku
strony tytutowej projektu
budewlanego-oeraz projektu
technicznego, a w przypadku
strony tytutowej projektu
architektoniczno-budowlanego
oraz projektu zagospodarowania
dziafki lub terenu — wytgcznie
dane projektanta wiodgcej




specjalnosci projektowej —
rozumianego jako autora projektu
gtéwnego zamierzenia
budowlanego

Fundacja ArchiPrawo

§ 14 pkt.4 litera a

Wielokrotnie zdarzajg sie dyskusje w organach
administracji architektoniczno-budowlanej na temat tego,
jak liczy¢ powierzchnie zabudowy. Trzeba stwierdzic, ze
parametr ten jest scisle zwigzany jedynie z planistycznym
aspektem danej inwestycji (% zabudowy w kontekscie do
zachowanej powierzchni biologicznie czynnej oraz innych
elementéw zagospodarowania zlokalizowanych na
terenie) i potrzebny niemal wytgcznie do sprawdzenia
zgodnosci tej inwestycji z decyzja o warunkach
zabudowy. Nie wiadomo dlaczego wiec do powierzchni
zabudowy dodaje sie wystajgce czesci budynku np.
nawisy / wykusze znajdujgce sie wysoko nad ziemia.
Taka sytuacja generuje irracjonalne dyskusje, czy jesli
fragment terenu pod nawisem jest “powierzchnig
zabudowy”, to moze by¢ jednoczesnie powierzchnig
biologicznie czynng. Wiele organow AAB neguje taki
“dualizm” powierzchniowy, cho¢ stan faktyczny pozwala
W  przewazajgcej wiekszosci  przypadkow  na
zagospodarowanie powierzchni pod wykuszami jako np.
zieleni urzadzonej (powierzchni biologicznie czynnej)

jednoznaczne wskazanie, ze powierzchnia zabudowy
dotyczy ,podstawy/bazy” budynku, a nie catosci jego
bryty (razem z nadwieszeniami na odlegtych pietrach).
Ponadto celem jest wyeliminowanie watpliwosci co do
odrebnego typu balkonu, jakim jest loggia w tej czesci, w
ktorej “wystaje” ona poza lico Sciany budynku. Istnieje
uzasadniona obawa, ze bez doprecyzowania zapisu o

»,a) powierzchni zabudowy
projektowanych i istniejgcych
obiektéw budowlanych, przy
czym przez powierzchnie
zabudowy budynku pemniejsza

. . hai .

h-budynky._takic!

ok . nod
leggie; - rozumie sie
powierzchnie terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym
— Wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchnie terenu — z
wytgczeniem kondygnaciji
znajdujgcych sie w catosci
ponizej poziomu tego terenu oraz
tych czesci budynku, ktére
znajdujg sie powyzej drugiej
kondygnacji nadziemnej, a takze
z wytgczeniem elementéw
drugorzednych budynku, takich
jak: tarasy naziemne i podparte
stupami, gzymsy, okapy,
nieobudowane schody
zewnetrzne, rampy i pochylnie




loggiach bedg one w catosci wliczane do powierzchni
zabudowy przez organy AAB. Podobne watpliwosci
spotyka sie w stosunku do “okapu”, ktéry stownikowo nie
jest tozsamy z gzymsem oraz do schodéw zewnetrznych
niebedgcych obudowang czescig budynku.

zewnetrzne, balkony i loggie (w
czesci wystajgcej poza obrys
$cian zewnetrznych)

Fundacja ArchiPrawo

§ 14 pkt.4 literad

Intensywnos¢ zabudowy jest jednym z najczesciej
spotykanych wspotczynnikéw warunkujgcych zgodnosc¢
planowanych inwestycji z zapisami planéw miejscowych.
Do obliczania intensywnosci zabudowy jest uzywany
parametr powierzchni catkowitej. Ze wzgledu na rézne
interpretacje, jaki typ powierzchni catkowitej jest uzywany
do tych obliczen (a w normach wystepujg rozne)
nalezatoby sprecyzowaé¢ o jakg powierzchnie chodzi.
Obecnie te interpretacje sg rézne w réznych urzedach co
prowadzi np do likwidacji balkonoéw, czy taraséow w celu
dostosowania sie do Intensywnosci zabudowy. Na pewno
nie byto to celem braku tej regulacji w rozporzadzeniu.
Podobnie jest z doprecyzowaniem, Zze chodzi o
kondygnacje nadziemne, majgce wptyw na urbanistyczng
intensywnos¢ zabudowy. Wiele starych planéw nie ma
takiego zastrzezenia, gdyz bylty wykonywane przed
powstaniem takich watpliwosci i obecnie sa
interpretowane w sposob niezgodny z intencja.
Proponujemy doda¢ w pkt 4 litera d

d) powierzchni innych czesci
terenu, niezbednych do
sprawdzenia zgodnosci z
ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku
jego braku z decyzjg o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu albo uchwaty o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszgcych; przy czym do
powierzchni catkowitej bierze sie
pod uwage tylko powierzchnie
kondygnacji nadziemnych
zamkniete ze wszystkich stron
statymi przegrodami budowlanymi
i przekryte.

Fundacja ArchiPrawo

§ 15 ust.2 pkt.6
§ 15 ust.2 pkt.11
§ 15 ust.2 pkt.12

Sa miejsca w polsce gdzie urzedy interpretujg przepis
dotyczacy zawartosci PZT niezgodnie z intencjg twércow,
a wrecz w sposob rozszerzajgcy. Od Projektanta np.
domku jednorodzinnego wymagajg podpiséw wszystkich
branzystow na PZT i na nic zdajg sie ttumaczenia, ze
instalacje bedg odrebnie procedowane lub bedg w

2. Czesc¢ rysunkowa projektu
zagospodarowania dziatki lub
terenu okresla:

(...)

6) uktad komunikacji wewnetrznej
terenu przedstawiony jako
pogladowy schemat w




projekcie technicznym. Proponujemy doprecyzowanie
zapisu.

ugruntowanie ,graficznego”, a nie ,projektowego”
charakteru elementéw infrastruktury techn. pokazanych
w czesci rysunkowej Projektu Zagospodarowania
Terenu, a takze powigzanie zapiséw §15 z propozycjg
zmiany tresci §7 ust.3 — dgzgcg do zawezenia liczby
projektantéw w PZT i PAB wytgcznie do projektantéw
gtéwn. zamierzenia budowlanego (wiodacej specjalnosci
projektowej)

nawigzaniu do istniejgce;j i
projektowanej komunikacji
zewnetrznej, okreslajgcy w
szczegolnosci uktad drog
wewnetrznych, dojazdéw, bocznic
kolejowych, parkingow, placéw i
chodnikéw, a w zaleznosci od
potrzeb — przekroje oraz profile
elementéw tego ukfadu,
charakterystyczne rzedne i
wymiary;

11) uktad sieci i urzgdzen
uzbrojenia terenu, przedstawiony
jako poglgdowy schemat wraz z
przytgczami do odpowiednich
sieci zewnetrznych i
wewnetrznych oraz urzadzen
budowlanych, w tym:
wodociggowych, uje¢ wody ze
strefami ochronnymi, cieplnych,
gazowych i kanalizacyjnych lub
stuzgcych do oczyszczania
Sciekow, oraz okreslajgcy sposéb
odprowadzania wéd opadowych,
z podaniem niezbednych
spadkow, przekrojow przewodow
oraz charakterystycznych
rzednych, wymiarow i odlegtosci,
wraz z usytuowaniem przytgczy,
urzadzen i punktow pomiarowych




— w przypadku objecia ich
zakresem projektu;

12) uktad linii lub przewodow
elektrycznych i
telekomunikacyjnych oraz
zwigzanych z nim urzadzen
technicznych, przedstawiony jako
poglagdowy schemat w
powigzaniu z sieciami
zewnetrznymi, z oznaczeniem
miejsca i rzednych w miare
potrzeby, przytgczenia do sieci
zewnetrznych i ztgczy z instalacjg
obiektéw budowlanych oraz
charakterystycznych elementoéw,
punktéw pomiarowych, symboli i
wymiarow — w przypadku objecia
ich zakresem projektu;

Fundacja ArchiPrawo

§ 18 pkt.2

Zdarzyta sie niestety interpretacja urzedu, ze
sformutowanie: “na ktorych zostat zaprojektowany”
odnosi sie do obszaru oddziatywania, a nie do obiektu.
Dlatego proponujemy doprecyzowanie.

korekta stylistyczna — doprecyzowujgca tresé przepisu

§ 18. Informacja o obszarze
oddziatywania obiektu zawiera:
(-..)

2) zasieg obszaru oddziatywania
obiektu przedstawiony w formie
opisowej lub graficznej albo
informacje, ze obszar
oddziatywania obiektu miesci sie
w catosci na dziatce lub
dziatkach, na ktorych obiekt ten
zostat zaprojektowany.




Fundacja ArchiPrawo

§ 20 ust.1 pkt.4
litera a

§ 20 ust.1 pkt.4
litera b, tiret 1i 4

Proponujemy doprecyzowanie i temu nie

zostawimy pola do interpretac;ji.

dzieki

uspojnienie tresci rozporzgdzenia ,0 zakresie i formie...”
Z przepisami techniczno-budowlanymi (z §3 pkt.24 WT);

usuniecie z przepiséw potocznego sformutowania:
“nieuzytkowych”, nie majgcego nigdzie swojej definicji i
zastgpienie go zapisem podlegajgcym jednoznacznej
weryfikacji;

doprecyzowanie — przy braku definicji ,pomieszczenia” w
przepisach techniczno-budowlanych — Ze chodzi o
przestrzenie wydzielone na petng wysokos¢ Scianami. Z
kolei wprowadzenie sformutowania ,trwatymi $cianami”,
eliminuje luke prawna, na podstawie ktérej deweloperzy
moga sprzedawac¢ mieszkania jako wielopokojowe, przy
jednoczesnym wliczaniu powierzchni pod scianami
dzialowymi do powierzchni uzytkowej lokalu (pow.
sprzedazowej), co generuje liczne konflikty spoteczne i
procesy sadowe (argumentujg to faktem, ze sciany
dziatowe nie sg scianami ,trwatymi”, poniewaz mozna je
w kazdej chwili wyburzy¢ i ,odzyska¢” w ten sposéb
powierzchnie podtogi, ktérg zajmowaty);

§ 20 1. Czesc¢ opisowa projektu
architektoniczno-budowlanego
zawiera:

(-..)

4) charakterystyczne parametry
obiektu budowlanego, w
szczegolnosci:

a) kubature, a w przypadku
budynku — kubature brutto

b) zestawienie powierzchni, przy
czym:

— powierzchnie uzytkowg
budynku pomniejsza sie o
powierzchnie: przekroju
poziomego wszystkich
wewnetrznych przegréd
budowlanych, przejs¢ i otworow w
tych przegrodach, przejs¢ w
przegrodach zewnetrznych,
balkonow, tarasow, loggii,
schodoéw wewnetrznych i
podestéw spocznikow w lokalach
mieszkalnych wielopoziomowych,
nieuzytkowyech poddaszy
nieprzeznaczonych na pobyt
ludzi,

Fundacja ArchiPrawo

§ 20 ust.1 pkt.5

Proponowana zmiana ma za zadanie wyeliminowanie
watpliwosci dotyczacych zamieszczania opinii
geotechnicznej w Projekcie architektoniczno-
budowlanym, a w szczegdlnosci tego, kto jest uprawniony
do jej sporzadzenia i jak ma ona wyglgdag¢; przeniesienie

5) opini ey

informacje o sposobie
posadowienia obiektu
budowlanego;




wymogu dostarczenia opinii geotechnicznej do zakresu
Projektu Technicznego — obok pozostatych opracowan
zwigzanych z budowg geologiczng terenu inwestyciji.
Projektant obiektu, ktory ma obowigzek okreslenia
kategorii geotechnicznej i informacji o projektowanym
sposobie posadowienia, robi to opierajgc sie na
sporzadzonej wczesniej opinii geotechnicznej, natomiast
nie widzimy powodu by te opinie dotgcza¢ dodatkowo do
projektu architektoniczno-budowlanego.

Fundacja ArchiPrawo

§ 20 ust.1 pkt.10

literaaid

Zaczynajagc od stownikowego znaczenia wyrazu
“‘oszacowa¢” = okreslic w przyblizeniu warto$¢,
wielkos¢ lub ilos¢ czegos, wydaje sie ze jest ono
niewtasciwe, bo przeciez nalezy wskaza¢ co sie
projektuje, a nie okreslac przyblizong wartosc.
Obliczenia mozna zrobi¢ w momencie, kiedy mamy
szczegOtowe dane koncowe, a w fazie projektu
mozemy podac jedynie zaktadane informacje.

obecne brzmienie pkt.10  wypacza intencje
Ustawodawcy, ktorej zamiarem bylo uproszczenie
zawartosci Projektu arch.-budowlanego, a przez to
usprawnienie procesu inwestycyjnego. Obliczenia i
oszacowanie parametréw dla nosnikow energii uzytkowe;j
jest domeng projektanta branzowego, a nie architekta
(lub projektanta wiodacej specjalnosci projektowej) i
powinno sie znalez¢ w Projekcie Technicznym. Jest
wynikiem na koncu rownania Natomiast w samym PAB
wystarczy informacja o ww parametrach, jako
zatozeniach projektowych. . Do tego proponowana
zmiana jest spdjna z wczesniejszg propozycjg dotyczaca

a) oeszacowanie zaktadane
roczne zapotrzebowanie na
energie uzytkowg do ogrzewania,
wentylacji, przygotowania cieptej
wody uzytkowej,

d) ebliezenia informacje
optymalizacyjno-poréwnawcze
dla wybranych systemow
zaopatrzenia w energie,




zawezenia liczby projektantow w PZT i PAB wytgcznie do
wiodgcej specjalnosci projektowej

Fundacja ArchiPrawo

§ 23 pkt.2

Projektant obiektu ma obowigzek okreslenia kategorii
geotechnicznej oraz informacji o projektowanym
sposobie posadowienia i robi to opierajgc sie na
sporzadzonej wczesniej opinii geotechnicznej. Natomiast
nie widzimy powodu by te opinie dotgcza¢ do projektu
architektoniczno-budowlanego.

Proponujemy przeniesienie wymogu dostarczenia opinii
geotechnicznej na etap Projektu Technicznego — w
zgodnosci z proponowang zmiang zapisow §20 pkt.5;

§ 23. Czesc¢ opisowa projektu
technicznego obejmuje co
najmniej:

(-..)

2) opinie geotechniczng, a w
zaleznosci od potrzeb —
geotechniczne warunki i sposob
posadowienia obiektu
budowlanego, w formie
dokumentacji badan podtoza
gruntowego i projektu
geotechnicznego, oraz sposob
zabezpieczenia przed wptywami
eksploatacji gérniczej;

10.

Fundacja ArchiPrawo

§ 23 pkt.4a litera

a

Proponowana zmiana ma na celu wyeliminowanie
niejasnosci proponowanego przepisu oraz umozliwienie
weryfikacji przyjetych rozwigzan projektowych z
przepisami prawa, tj. Rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (tekst
jednolity z dnia 22 stycznia 2014 r. Poz. 112)

Planujgc inwestycje projektant ma $wiadomosc¢ i
powinien wzig¢ pod uwage zaréwno istniejacy poziom
hatasu, jak réwniez przewidywany np. wynikajacy z
powstajgcego nieopodal obiektu.

a) zakladanym poziomie hatasu w
sgsiedztwie budynku,

11.

Fundacja ArchiPrawo

§ 23 pkt.10

Wyeliminowanie koniecznosci powielania tych samych
informacji dotyczacych warunkéw ochrony p.poz., ktére

10) dane dotyczace warunkow
ochrony przeciwpozarowej,

clecovpiodezalencnealoldn:




zostaly podane wczesniej w pozostatych czesciach
Projektu Budowlanego(i juz tam czesciowo sie ,dublujg”)

nie zawarte w czesci opisowej
projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego;

12.

Fundacja ArchiPrawo

§ 2: przepisy
przejsciowe

proponuje  sie  dodanie  dodatkowego  punktu
umozliwiajgcego Inwestorowi dostosowanie sie z
inwestycjg do nowych uregulowan, mimo, ze wymienione
w § 2 pkt 1)-4) zamierzenia budowlane zostaly
rozpoczete wedlug starych przepiséw. Poniewaz
Rozporzadzenie definiuje roéwniez wiele istotnych
aspektow ilosciowych, np powierzchnie zabudowy, to ta
zmiana pozwoli na szybszg unifikacje zasad
dotyczacych inwestycji, pozwoli traktowaé jednakowo
inwestycje etapowe, spowoduje szybsze przyswojenie
nowych zasad,

§2

5) dla zamierzen budowlanych
okreslonych w pkt 1)-4) inwestor,
do wniosku o wydanie decyzji o
zmianie pozwolenia na budowe,
moze dotgczy¢ projekt budowlany
sporzadzony na podstawie
przepisow rozporzadzenia
wymienionego w §1 w brzmieniu

po nowelizaciji




