H;
1ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
MALOPOLSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP

CERTYFIKACJA POSTEPOWIAN KONKURSOWYCH

Certyfikacja ma na celu naprawe niewfasciwych praktyk stosowanych w postepowaniach konkursowych w
dziedzinie projektowania architektoniczno-budowlanego i urbanistycznego, ktére prowadzg nie tylko do
niepowodzen samych konkurséw ale skutkujg zaburzeniem relacji w procesie inwestycyjnym. Celem inicjatywy
Matopolskiej Okregowej IARP jest dazenie do poprawy warunkow realizacji przedsiewzieé, efektywnosci procesu
inwestycyjnego a w konsekwencji osiggniecia oczekiwanych celéw Zamawiajgcego - przy réwnoczesnym
zachowaniu petnej ochrony interesu spotecznego, rozumianego takze jako efektywne wydatkowanie Srodkéw
publicznych.

W procesie inwestycyjnym wystepujg trzy wzajemnie zalezne grupy intereséw: Interes Zamawiajgcego, Interes
Wykonawcy (Architekta) i Interes Spoteczny rozumiany szeroko: od ochrony dziedzictwa historycznego,
przestrzeni publicznej czy krajobrazu, po racjonalne gospodarowanie srodkami publicznymi.

Tylko zachowanie rownowagi pomiedzy INTERESEM ZAMAWIAJACEGO i INTERESEM WYKONAWCY pozwala na
zapewnienie wfasciwej ochrony INTERESU SPOLECZNEGO. W tym celu prowadzona jest analiza warunkoéw
konkursowych, przede wszystkim REGULAMINU KONKURSU odpowiadajgcego za relacje z uczestnikami konkursu
oraz WZORU UMOWY determinujgcego relacje podczas procesu inwestycyjnego.

Podstawg niniejszego opracowania s doswiadczenia Matopolskiej Okregowej IARP zdobyte podczas
monitorowania postepowan konkursowych. Opracowanie zawiera 38 zagadnien, podzielonych na 17 grup
tematycznych, zaopatrzonych w objasnienia w formie przypisdw. Rubryki wyréznione wypetnieniem oznaczajg
grupe zagadnien podwyzszonego ryzyka.

Liste sformutowang na bazie rzeczywistych zapiséw regulaminowych, nalezy traktowac jako otwarta.

CERTYFIKACIA

Przedstawiciele Rady i Zespotu Warunkow Wykonywania Zawodu Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP
nadajg certyfikat bezpieczedstwa lub okreslaja poziom zagrozenia jakie niesie ze sobg postepowanie,
po przeprowadzeniu badania opartego na zestawionych zagadnieniach, wg ponizszych zasad:

CERTYFIKAT BEZPIECZENSTWA MPOIA RP — postepowanie spetnia rekomendowane zasady bezpieczeristwa.
BRAK ZAZNACZEN na liécie kontrolnej.

OSTRZEZENIE MPOIA RP — postepowanie narusza rekomendowane zasady bezpieczeAstwa, podnoszac ryzyko
realizacji przedsiewziecia i procesu inwestycyjnego a w konsekwencji racjonalnego wydatkowania srodkow.
Wskaznik referencyjny: PONIZE) 50% ZAZNACZEN, PRZY BRAKU ZAZNACZEN ZAGADNIEN Z GRUPY
PODWYZSZONEGO RYZYKA.

ALARM MPOIA RP — postepowanie nie spetnia rekomendowanych zasad bezpieczenstwa, zagrazajac realizacji
przedsiewziecia i powodzeniu procesu inwestycyjnego a w konsekwencji racjonalnego wydatkowania srodkéw.
Wskaznik referencyjny: POWYZEJ 50% ZAZNACZEN lub CO NAJMNIEJ JEDNO ZAZNACZENIE ZAGADNIENIA Z GRUPY
PODWYZSZONEGO RYZYKA.

UWAGA: Uzyskany wskaznik referencyjny jest elementem pomocniczym. Nie przesgdza o koncowej decyzji w
sprawie rekomendacji (certyfikacji) konkursu. Analiza prowadzona jest na podstawie uwarunkowan
merytorycznych, dzieki czemu jej ostateczny wynik ma charakter zindywidualizowany.
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LISTA KONTROLNA POSTEPOWIAN KONKURSOWYCH

SAD KONKURSOWY *

1.| W warunkach konkursu brak informacji o kwalifikacjach cztonkéw sgadu

2.| W sadzie konkursowym uczestniczy mniej niz 1/3 niezaleznych od Zamawiajacego sedzidw (w tym
przewodniczacy), ktdérzy posiadajg réwnorzedne kwalifikacje do stawianych uczestnikom
konkursu.

3.| W sktadzie sgdu zasiadajg sedziowie, ktérzy w okresie ostatnich 36 miesiecy brali udziat w pracach
sadéw konkursowych postepowar, w stosunku do ktérych 1ZBA ARCHITEKTOW RP prowadzita
dziatania interwencyjne zakoriczone ALARMEM.

OGRANICZENIE MOZLIWOSCI UDZIAtU W KONKURSIE *

4. | Wystepujg ograniczenia mozliwosci udziatu w konkursie, poza koniecznoscia dysponowania
osobami posiadajgcymi odpowiednie uprawnienia do projektowania oraz cztonkostwo w izbie
zawodowej (dotyczy konkurséw realizacyjnych).

PRZEJRZYSTOSC PROCEDUR KONKURSOWYCH *

5.|Postepowanie konkursowe taczy etap weryfikacji i kwalifikacji uczestnikow z etapem
przyjmowania prac konkursowych.

6.|Zasady przyjmowania i kodowania prac konkursowych wzbudzajg uzasadnione watpliwosci co do
zapewnienia anonimowosci w postepowaniu konkursowym.

7. | Funkcja sekretarza sadu konkursowego zostata potaczona z funkcja sedziego.

! Uwaga: Sad konkursowy powinien skfada¢ sie z oséb posiadajacych kwalifikacje umozliwiajace ocene warunkéw konkursu i
zgtoszonych prac konkursowych. Jezeli od uczestnikow konkursu wymaga sie posiadania szczegdlnych kwalifikacji
zawodowych, co najmniej 1/3 cztonkdéw sgdu konkursowego, w tym przewodniczgcy, powinna pozostawac niezalezna od
zamawiajacego i legitymowac sie nie nizszymi kwalifikacjami, niz wymagane od uczestnikéw konkursu.

2 Uwaga: W postepowaniu konkursowym, jako$¢ wykonanej koncepcji konkursowej oraz wiedza i przygotowanie merytoryczne
cztonkéw sadu konkursowego sa wystarczajacg gwarancjg wyboru uczestnika o odpowiednich kwalifikacjach. Wymaganie
wykonania, w ostatnim okresie ustug o podobnym charakterze i wartosci nie moze by¢ kryterium uczestnictwa. Warunek tego
rodzaju jest uzasadniony jedynie w postepowaniach przetargowych, gdzie brak jest merytorycznej oceny projektow.
Wprowadzanie dodatkowych wymogdw dla Wykonawcy, dopuszczalne jest jedynie na etapie umowy ze zwyciezcg konkursu
i nie powinno by¢ kryterium kwalifikacji dopuszczenia do udziatu w konkursie.

3 Uwaga: taczenie procedur konkursowych stwarza dla uczestnikdw ryzyko niedopuszczenia do udziatu w konkursie z
powoddéw formalnych lub proceduralnych, po poniesieniu kosztéw wykonania pracy konkursowej.

Oczekiwana kolejnosé:

- ogtoszenie konkursu,

- pytania ewentualnych uczestnikdw, odpowiedzi organizatora,

- zgtoszenie uczestnikow, weryfikacja, zaproszenie do udziatu,

- pytania uczestnikow, odpowiedzi organizatora (ewentualna wizja lokalna),

- sktadanie prac konkursowych przez zakwalifikowanych uczestnikéw, ocena przez sad konkursowy

Zasada podwdjnego kodowania, stosowana w regulaminach SARP, jest zalecanym rozwigzaniem, zapewniajgcym
wysoki poziom zabezpieczenia anonimowosci uczestnikdw.

Rekomenduje sie konkursy dwuetapowe, z maksymalnie uproszczonym pierwszym etapem o charakterze ideowym.
Sugerowanym rozwigzaniem jest zasada zwrotu kosztow dla uczestnikow zakwalifikowanych do drugiego, szczegétowego
etapu konkursu. W drugim etapie konkursu dopuszcza sie, w okreslonych przypadkach rezygnacje z anonimowosci, w tym
ewentualnie wymég prezentacji prac konkursowych przez uczestnikow.
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8.|W jednoetapowym postepowaniu konkursowym wystepuje wymaog prezentacji prac konkurso-
wych przez uczestnikow.

CZYTELNOSC WARUNKOW KONKURSU *

9.| W warunkach konkursu wystepujg zapisy niezrozumiate, nieprecyzyjne i niejednoznaczne.

PYTANIA | ODPOWIEDZI ®

10.|Czas przewidziany na sktadanie pytan i uzyskanie odpowiedzi jest niewystarczajgcy dla
wyjasnienia watpliwosci uczestnikow, przed zrealizowaniem pracy konkursowe;j?

NAGRODY °

11.| W konkursie nie przewidziano nagréd finansowych.

12.| Wartos¢ nagréd znaczgco odbiega od kosztow przygotowania pracy konkursowej, w tym naktadu
pracy i koniecznego zaangazowania uczestnikdw konkursu

13. | warunki konkursu przewidujg mozliwos¢ nieprzyznania nagrod laureatom

UMOWA’

14. | Warunki konkursu nie zawierajg petnego wzoru umowy

HONORARIUM ZA PRACE PROJEKTOWE ®

15.| Przewidziana, w warunkach konkursu, wysoko$¢ honorarium za dokumentacje projektowgq
(pokonkursowg) nie zostata obliczona zgodnie z Rozporzgadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
18 maja 2004 r. w sprawie okreslania metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robdt
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno - uzytkowym (Dz. U. z 2004r. Nr 130 poz.
1389, z pdin. zm.)

4 Uwaga: Warunki konkursu musza by¢ jednoznaczne i zrozumiate, powinny bez watpliwosci wskazywaé ktére wymagania sg
obligatoryjne. Cel konkursu i zakres zadania konkursowego, nie moga budzi¢ watpliwosci. Wymagania wzgledem uczestnikéw
konkursu i prac konkursowych powinny by¢ szczegdétowo opisane.

’ Uwaga: Wszelkie niejasnosci warunkéw konkursu musza zostaé wyjasénione w czasie pozwalajacym na realizacje zadania
konkursowego i zachowanie terminéw.

® Uwaga: Mimo, ze Ustawa o Zaméwieniach Publicznych dopuszcza inne mozliwoéci, w konkursie architektonicznym powinny
by¢ przyznawane nagrody finansowe. Zaproszenie do negocjacji nie moze zastgpi¢ nagrody finansowej. Liczba nagréd, ich
rodzaj i wysokos¢ powinny odpowiadac przedmiotowi i formie konkursu i pozostawac¢ w odpowiedniej proporcji do wysokosci
Sredniego honorarium za wykonanie zadania. Wysokos¢ puli nagrod i wyrdznien w konkursie realizacyjnym powinna stanowic
przynajmniej rownowartos¢ wykonania koncepcji architektonicznej i by¢ gwarantowana. Nagrody winny by¢ jasno wskazane
w regulaminie konkursowym bez mozliwosci odmowy ich przyznania.

W konkursie dwuetapowym, zaleca sie zwrot kosztow dla wszystkich uczestnikéw drugiego etapu konkursu.

7 Uwaga: Warunki konkursu powinny zawiera¢ petny wzér umowy, ktdra zostanie przedstawiona zwyciezcy konkursu w fazie
negocjacji. Przedstawienie jedynie wybranych elementéw przysztej umowy, szczegdlnie dotyczacych zobowigzan Wykonawcy
przy braku zapisow zapewniajgcych symetrie praw i obowigzkdéw stron umowy, moze powaznie utrudni¢ porozumienie
i stanowi zagrozenie dla powodzenia inwestycji.

8 Uwaga: Warto$¢ honorarium, powinna by¢ obliczona zgodnie z obowigzujacymi przepisami, tj. Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslania metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno - uzytkowym (Dz. U. z 2004r. Nr 130 poz. 1389, z p6zn. zm.).
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TERMINY °

16. | Terminy przewidziane w warunkach konkursu (wzorze umowy) sg niewystarczajace dla rzetelnego
wykonania catosci wymaganych opracowan.

17.|Terminy przewidziane w warunkach konkursu (wzorze umowy) obejmujg czynnosci
administracyjne zwigzane z wydaniem dokumentéw formalnych przez odpowiednie jednostki.

18.| W warunkach konkursu (wzorze umowy) nie przewidziano mozliwosci zawieszenia terminéw
umownych, np. z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy lub z powodu sity wyzszej.

UZYSKANIE DECYZJI POZWOLENIA NA BUDOWE — ZASADA WLACZENIA DO PRZEDMIOTU
UMOWY ODPOWIEDZIALNOSCI WYKONAWCY ZA CZYNNOSCI, NA KTORE NIE MA | NIE MOZE
MOZE MIEC WPLYWU *°

19. | Warunki konkursu (wzér umowy) przewidujg koniecznos¢ uzyskania decyzji (w tym pozwolenia na
budowe) w okreSlonym terminie i/lub uzalezniajg wyptate wynagrodzenia za projekt od
spetnienia tego wymagania.

OBOWIAZEK WPROWADZENIA ZMIAN *

20.|W warunkach konkursu (wzorze umowy) wystepuje warunek bezwzglednego obowigzku
wprowadzenia zmian wymaganych przez Zamawiajgcego.

BEZWARUNKOWE PRAWO DO NIEZAWARCIA UMOWY *

21.| Zamawiajgcemu przystuguje bezwarunkowe prawo do niezawarcia umowy

22.|Warunki konkursu nie gwarantujg Zwyciezcy pierwszenstwa przystgpienia do negocjacji

° Uwaga: Terminy na wykonanie dokumentacji projektowej (pokonkursowej), przewidziane w warunkach konkursu, musza
uwzglednia¢ poziom zfozonosci zadania, skale inwestycji, a takze uwarunkowania lokalizacyjne i prawne. Warunki konkursu
powinny przewidywa¢ mozliwo$é zawieszenia terminéw w uzasadnionych wypadkach w tym z powodu sity wyzszej.

1 Uwaga: Czynnosci administracyjne prowadzace do wydania, przez organ administracji architektoniczno budowlanej, decyzj
pozwolenia na budowe, s3 ztozonym procesem, ktdrego powodzenie zalezy od szeregu czynnikdw. Czes¢ z nich jak
np. dysponowanie przez Zamawiajgcego terenem budowlanym, jest catkowicie niezwigzana z dziataniami Architekta.
Podobnie jest w przypadku uzyskania ostatecznosci decyzji, ktérego termin moze by catkowicie niezwigzany z jego
czynnosSciami i zalezny np. od terminu rozpatrzenia ewentualnych protestow stron przez wyzsze instancje administracji lub
sady administracyjne. Przedmiotowe zobowigzanie moze zosta¢ uznane za $wiadczenie niemozliwe, czynigc przedmiotowy
zapis umowy niewaznym.

Zobowigzanie do uzyskania decyzji pozwolenia na budowe, ostatecznosci decyzji lub decyzji zaopatrzonej w rygor
natychmiastowej wykonalnosci nie lezy w kompetencji Wykonawcy - Architekta, ktérego domeng jest opracowanie jednego z
zafacznikéw do wniosku o pozwolenie na budowe, jakim jest projekt budowlany wraz z wymaganymi prawem opiniami,
uzgodnieniami, pozwoleniami i sprawdzeniami. Cigzy na nim, w zwigzku z tym, takze obowigzek wspdtdziatania z organem
administracji architektoniczno budowlanej, przez zachowanie wyznaczonych terminéw i sktadanie wyjasnien dotyczgcych
projektu budowlanego, oraz uzupetnianie jego ewentualnych brakdéw.

Architekt moze, ponadto, zobowigzaé sie do sporzadzenia, w imieniu Zamawiajgcego - Inwestora, wniosku o
pozwolenie na budowe oraz przygotowania pozostatych jego zatacznikdw. Moze réwniez podjaé sie reprezentowania
Zamawiajgcego — Inwestora, w celu wykonania przypisanych mu czynnosci zwigzanych z wnioskiem jak: wspoétdziatanie z
organem przez zachowanie wyznaczonych termindw, sktadanie wyjasnien dotyczacych wniosku a takze uzupetnienie
ewentualnych brakéw we wniosku w tym dotyczacych zatgcznikéw formalnych. Wykonawca nie moze jednak zagwarantowac
wydania decyzji pozwolenia na budowe a tym bardziej terminowego uzyskania jej ostatecznosci.

" Uwaga: Obowiazek wprowadzenia zmian wymaganych przez Zamawiajacego nie moze pomija¢ opinii i zalecer sadu

konkursowego. Musi bra¢ réwniez pod uwage weryfikacje wymaganych zmian w stosunku do obowigzujgcych przepiséw prawa
i warunkow realizacji inwestycji, ktérych ocena wg prawa budowlanego nalezy do Projektanta.

12 Uwaga: Zasada taka rozmija sie z ideg konkursu i wprost prowadzi do powstania ryzyka niegospodarnego dysponowania
srodkami publicznymi. Stwarza tym samym niekorzystne warunki dla interesu spotecznego i uczestnikéw konkursu.
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WS. zawarcia umowy .

OGRANICZENIE PRAW AUTORA **

23.| Warunki dotyczgce praw autorskich zostaty opisane w sposdb, nieprecyzyjny, niezrozumiaty lub
umozliwiajacy odmienne interpretacje zapisow.

24.| Przeniesienie majatkowych praw autorskich na Zamawiajgcego ma nastgpi¢ nieodptatnie.

25. | Zobowigzanie do przekazania praw autorskich do prac konkursowych dotyczy wszystkich uczestni-
kow konkursu i przewiduje inne wykorzystanie niz jedynie do publicznej prezentacji konkursu
i promocji zamierzenia inwestycyjnego.

26.| Przystgpienie do konkursu jest rGwnoznaczne ze zobowigzaniem do przeniesienia na Zamawiajg-
cego majgtkowych praw autorskich zaleznych.

27.|Wraz z przyznaniem lub wyptata nagrody nastepuje przeniesienie, na Zamawiajacego, praw au-
torskich majgtkowych zaleznych, umozliwiajgcych opracowanie pracy konkursowej przez innego
projektanta.

28.| Warunki konkursu (wzdér umowy) przewidujg przeniesienie na Zamawiajgcego praw autorskich
majatkowych w momencie przekazania dokumentacji lub w innym czasie ale przed zaptatg wyna-
grodzenia za przekazang dokumentacje.

29.| Warunki konkursu przewidujg zobowigzanie uczestnikow do niewykonywania autorskich praw
osobistych w zakresie:

- nienaruszalnosci tresci i formy utworu oraz jego rzetelnego wykorzystania,

- nadzoru nad sposobem korzystania z utworu,

oraz zobowigzanie do przeniesienia na Zamawiajgcego majgtkowych praw autorskich do wykony-

13 Uwaga: Warunki konkursu powinny zapewnia¢ uczestnikom konkursu ochrone ich praw autorskich, zaréwno osobistych jak
i majatkowych. Zapisy dotyczace praw autorskich muszg by¢ opisane w sposob jasny, precyzyjny i nie sprawiajgcy trudnosci
interpretacyjnych.

Warunek przeniesienia na Zamawiajacego prawa do wykonywania i udzielania zezwoleni na wykonywanie zaleznych
praw autorskich, prawa do opracowania lub zlecenia opracowania dokumentacji stanowigcej przedmiot umowy, czy tez prawa
do wprowadzania zmian w dokumentacji, nie tylko nie gwarantuje ochrony niezbywalnych i bezterminowych osobistych praw
autora do nienaruszalnosci tresci i formy utworu oraz jego rzetelnego wykorzystania a takze do nadzoru nad sposobem
korzystania z utworu, ale moze doprowadzi¢ do ich pogwatcenia. Zapisy tego rodzaju powinny zostaé ograniczone jedynie do
okreslonych przypadkéw:

- rozwigzania umowy z winy Wykonawcy - Autora (w tym: rezygnacji Wykonawcy z kontynuacji pracy za porozumie-
niem stron z przekazaniem praw autorskich; $mierci Wykonawcy przy braku mozliwosci kontynuacji zadania przez zespét au-
torski; utraty uprawnien budowlanych przez gtéwnego projektanta Autora przy braku mozliwosci kontynuacji zadania przez ze -
spot autorski),

- przeniesienie praw autorskich do wprowadzania zmian, przebudéw po przekazaniu obiektu do uzytkowania.

Warunek przeniesienia na Zamawiajacego prawa do wykonywania i udzielania zezwoleri na wykonywanie zaleznych

praw autorskich jest uzasadniony w przypadku konkurséw nierealizacyjnych, studialnych. Oczekuje sie w takich przypadkach
aby nagroda dla laureata zostata ustalona na adekwatnym poziomie, gwarantujagcym rekompensate za wykup praw zaleznych.

W innych sytuacjach, szczegdlnie w trakcie realizacji projektu pokonkursowego, dazenie do rozerwania wiezi pomie -
dzy Autorem a jego dzietem, jest niekorzystne dla bezpieczenstwa realizacji przedsiewziecia a w konsekwenciji dla racjonalnego
wydatkowania srodkéw i powodzenia procesu inwestycyjnego. Tylko Architekt — Autor projektu posiada petng wiedze na te-

mat wszystkich uwarunkowan, ktére doprowadzity do powstania projektu w jego ostatecznej formie i potrafi przewidzieé kon-
sekwencje wprowadzenia ewentualnych zmian.

Warunki konkursowe, prowadzace do przejecia przez Zamawiajacego unikalnych kompetencji autorskich
(projektowych) sg zaprzeczeniem istoty konkursu, ktérego celem jest wytonienie Autora - Zespotu Projektowego, ktory w toku
weryfikacji konkursowej udowodni swoje predyspozycje i kompetencje projektowe, konieczne dla powodzenia planowane;j
inwestycji.
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wania i udzielania zezwolen na wykonywanie zaleznych praw autorskich, opracowania lub zlece-
nia opracowania dokumentacji stanowigcej przedmiot umowy, wprowadzania zmian w dokumen-
tacji, w przypadkach innych niz:

- rozwigzania umowy z winy Wykonawcy - Autora (w tym: rezygnacji Wykonawcy z kontynuacji
pracy za porozumieniem stron z przekazaniem praw autorskich; smierci Wykonawcy przy braku
mozliwosci kontynuacji zadania przez zespét autorski; utraty uprawnien budowlanych przez gtéw-
nego projektanta - Autora przy braku mozliwosci kontynuacji zadania przez zespot autorski),

- przeniesienie praw autorskich do wprowadzania zmian, przebudéw po przekazaniu obiektu do
uzytkowania?

30.| Warunki konkursu przewiduja podjecie przez Wykonawce zobowigzania do niewykonywania
autorskich praw osobistych poza przypadkami wymienionym wyzej lub/i z ograniczeniem prawa
do:

- autorstwa utworu,

- 0znaczenia utworu swoim nazwiskiem, pseudonimem lub do udostepniania go anonimowo

ZASADY SPRAWOWANIA NADZORU AUTORSKIEGO*

31. | Warunki konkursu nie przewidujg sprawowania nadzoru autorskiego przez Wykonawce — Autora.

32.| W warunkach konkursu wystepujg zapisy zobowigzujgce Wykonawce do sprawowania nadzoru
autorskiego nieodptatnie

33.| W warunkach konkursu wystepujg nieprecyzyjne zapisy dot. obowigzku sprawowania nadzoru
autorskiego, przy ryczattowej kwocie wynagrodzenia za sprawowanie czynnosci, w tym
np. niedoprecyzowanie zasady i czestotliwo$¢ pobytéw Wykonawcy na budowie, czas trwania
obowigzku.

PRZEDtUZENIE ODPOWIEDZIALNOSCI POZA RAMY REGULOWANE PRZEZ PRAWO *

34.| Wykonawca zobowigzany jest do udzielenia gwarancji wykraczajacej poza ramy regulowane przez
prawo np. na caty okres realizacji prac, do ktérych odnosi sie sporzgdzona dokumentacja, do cza-
su zakoriczenia robét budowlanych i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.

35. | Wykonawca zobowigzany jest do udzielenia rekojmi za wady fizyczne i prawne dokumentacji wy-
kraczajgcej poza ramy regulowane przez prawo np. do czasu zakonczenia okresu rekojmi na robo-
ty budowlane wykonane na jej podstawie.

WYSOKOSC | ZASADY NALICZANIA KAR*®

36.| Przewidziano kary umowne o nadmiernej wysokosci, tj. zagrazajgce bezpieczenstwu realizacji za-

4 Uwaga: Brak gwarancji sprawowania nadzoru autorskiego przez Wykonawce — Autora, podobnie jak w przypadku zapiséw
ograniczajacych prawa autora, stanowi realne zagrozenie dla bezpieczenstwa realizacji przedsiewziecia a w konsekwencji dla
racjonalnego wydatkowania srodkdw i powodzenia procesu inwestycyjnego, z uwagi na rozerwanie wiezi pomiedzy Autorem a
jego dzietem.

15 Uwaga: Wg zapisow K.C. okres rekojmi powinien wynosi¢ 2 lata, gwarancja jesli nie zostato inaczej ustalone réwniez powinna
trwad 2 lata liczac od daty przekazania projektu. Wymaganie aby Wykonawca udzielit gwarancji na wykonany i przekazany
przedmiot umowy na caty okres realizacji prac, do ktérych odnosi sie sporzagdzona dokumentacja do czasu zakoriczenia robot
budowlanych i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, rekojmi za wady fizyczne i prawne przedmiotu umowy, do czasu
zakonczenia okresu rekojmi na roboty budowlane wykonane na jej podstawie, jest przedtuzeniem odpowiedzialnosci poza
ramy regulowane przez prawo (a tym samym poza zakres czasowy ochrony ubezpieczeniowej). Skutkuje utratg ochrony
ubezpieczeniowej w ramach standardowych polis OC funkcjonujgcych na rynku ubezpieczen i koniecznoscig kosztownego
ponadstandardowego ubezpieczenia. Stanowi zagrozenie dla bezpieczenstwa realizacji przedsiewziecia, racjonalnego
gospodarowania srodkami i powodzenia procesu inwestycyjnego np. w przypadku zachwiania ptynnosci finansowej lub
upadtosci Wykonawcy, spowodowanej np. zbyt wysokimi obcigzeniami zwigzanymi z realizacja zadania.

CERTYFIKACJA POSTEPOWIAN KONKURSOWYCH
Opracowanie: Zespdt Warunkéw Wykonywania Zawodu przy Radzie MPOIA RP, Krakéw marzec 2017

strona 6|7



Hp
1ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
MALOPOLSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP

mowienia.

37.| Przewidziane kary za zwtoke kumulujg sie powodujac nieoptacalnosci dalszych prac projektowych

ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY ¥

38.| W warunkach konkursu wystepuje wymog zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Izba Architektéw RP, realizuje zadania powierzone Jej na mocy art. 8 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o samorzadach zawodowych architektow oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2014 poz. 1946 z pdzn. zm.), w
zwigzku z interesem spotecznym, wyrazajgcym sie w dazeniu do optymalizacji wydatkowania srodkdw publicznych
i w dazeniu do zapewnienia wtasciwych warunkéw dla realizacji zadan, jakie stawia przed zawodem architekta
przytoczona Ustawa. Sprawuje nadzér nad nalezytym i sumiennym wykonywaniem zawodu, w zwigzku z naczelng
funkcja zawodu architekta wyrazong w art. 2 ust. 1 jaka jest wspoéttworzenie kultury przez projektowanie architek-
toniczne obiektéw budowlanych, ich przestrzennego otoczenia oraz ich realizacje.

Krakéw, marzec 2017
Rada i Zespot Warunkéw Wykonywania Zawodu
Matopolskiej Okregowej Izby Architektow RP

16 Uwaga: Jako zagrazajace bezpieczeristwu realizacji zaméwienia, nalezy traktowaé kary o nadmiernej wysokosci, szczegdlnie
w przypadku trudnych do zrealizowania terminéw, w tym nie uwzgledniajgcych zawieszenia w okresie wykonywania czynnosci
formalnych i uzyskiwania decyzji administracyjnych.

Ponadto, kary za zwtoke nie mogg powodowac¢ nieoptacalnosci dalszych prac projektowych, nie powinny kumulowa¢é
sie i w nieracjonalnie krétkim okresie zblizy¢ sie do wartosci kary za odstgpienie. Tak sformutowane zasady naliczania kar i ich
wysokos¢ to realne zagrozenie dla bezpieczenstwa realizacji zaméwienia a przede wszystkim racjonalnego wydatkowania
Srodkéw i powodzenia realizacji przedsiewziecia.

7 Uwaga: Stawianie wymogu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy nie znajduje racjonalnego uzasadnienia w
postepowaniach konkursowych. Wykonawca biorgc udziat w konkursie nie tylko angazuje srodki finansowe dla wykonania
pracy konkursowej, ale przede wszystkim przekazuje Zamawiajgcemu zawarty w niej potencjat intelektualny a ponadto
autorskie prawa majgtkowe. Wartos¢ tych dobr, w wielu przypadkach przewyzisza wysokos¢ przewidywanej nagrody i wraz z
emocjonalnym zaangazowaniem Architekta, stanowi wystarczajgco wysokie zabezpieczenie. Zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy jest odpowiednie w przypadku przetargéw, nie znajduje jednak uzasadnienia w postepowaniach
konkursowych.

CERTYFIKACJA POSTEPOWIAN KONKURSOWYCH
Opracowanie: Zespdt Warunkéw Wykonywania Zawodu przy Radzie MPOIA RP, Krakéw marzec 2017

strona 7|7



